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Grundstiick in Bogenhausen
Perspektivobjekt mit Altbestand
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Objektbeschreibung

Das mit einem Einfamilienhaus (Baujahr 1937) bebaute und
705m? groBe Grundstiick liegt in einer der beliebtesten und
zugleich ruhigsten Wohnlagen des Miinchner Ostens, im tradi-
tionsreichen Stadtteil Daglfing der zum begehrten Stadtbezirk
Bogenhausen gehort.

Der Erwerb dieses Grundstiicks stellt eine strategisch attrak-
tive Investition mit langfristiger Wertperspektive dar. Trotz der
bestehenden Niel3brauchs Belastung zugunsten der heute
83-jahrigen Eigentiimerin bietet das Objekt durch seine baure-
chtliche Entwicklungsmaoglichkeit und die Lage in einem wohn-
wirtschaftlich gefragten Umfeld ein Giberdurchschnittliches
Zukunftspotenzial.

Die NieBbrauchregelung flihrt zwar zunachst zu einer
eingeschrankten Nutzung, sichert jedoch zugleich einen reduzi-
erten Kaufpreis, wodurch ein vorteilhafter Einstieg in eine hoch-
wertige Liegenschaft moglich ist. Mit Ablauf des Niel3brauchs
steht dem Erwerber das Grundstlick unbelastet flir eigene Bau-
oder EntwicklungsmafBnahmen zur Verfligung - insbesondere
vor dem Hintergrund der kiinftigen Nachverdichtungsmaoglich-
keiten und der hohen Nachfrage nach Wohnraum in dieser Lage.

Durch die Kombination aus solidem Sachwert, attraktivem
Standort und Planungsperspektive ergibt sich ein sehr aus-
gewogenes Chancen-Risiko-Profil: kurzfristig ein wertstabiles
Anlageobijekt, langfristig eine tGiberdurchschnittliche Wert-
steigerung durch die potenzielle Wohnbebauung.
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Objektinformationen

Baujahr 1937
Ausrichtung Nord-Sud
Grundstiicksflache 705 m?
Bodenrichtwert, Daglfing (31.12.2024) 3.100€/m?

NieBbrauchbelastung zugunsten
der Eigentlimerin (*1942)

Kaufpreis 1.995.000,- €

* zzgl. 3,57 % Maklerprovision inkl. gesetzlicher MwSt. vom Kaufpreis
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Lage
Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern,

kleinen Mehrfamilienhausern und grof3ziigigen Garten, wodurch
ein angenehm griines und familiares Wohnumfeld entsteht.

Die Wohnlage am Posener Platz Giberzeugt durch ihre Kombina-
tion aus Ruhe, Naturnahe und sehr guter stadtischer Anbindung.
In wenigen Minuten erreicht man sowohl die Isarauen als auch die
weitlaufigen Griinflaichen rund um den Zamilapark. Spazierganger,
Jogger und Radfahrer finden hier ideale Bedingungen zur Erholung
im Freien.

Gleichzeitig bietet die Lage eine hervorragende Infrastruktur:
Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich im nahen Umfeld.

Das Arabellapark-Zentrum ist in nur wenigen Fahrminuten erreich-
bar und bietet ein umfangreiches Angebot an Geschaften, Gastron-
omie und Dienstleistungen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:

Uber die nahegelegene S-Bahn-Station Daglfing (58) gelangt man
in ca. 15 Minuten zum Marienplatz und in etwa 25 Minuten zum
Flughafen Miinchen. Die Autobahn A94 sowie der Mittlere Ring sind
schnell erreichbar, wodurch eine hervorragende Anbindung an das
gesamte Stadtgebiet und das Umland besteht.

Die ruhige Seitenlage des Posener Platzes bietet sehr gute Erreich-
barkeit, ein hohes Mal3 an Wohnqualitat, Sicherheit & Privatsphare.

lhr Ansprechpartner fiir diese Immobilie:

Herr Florian Stemmer
Tel.: +49 08022 9659 - 0
E-Mail: f.stemmer@tegernsee-immobilien.com
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Geschiftsbedingungen:

Versand und/oder Aushandigung unserer Angebote sind kostenlos. Riicksend-
ung/Riickgabe erubrigt sich. Eine Anforderung unserer Angebote und eine
widerspruchlose Annahme unserer Maklerdienste bedeutet Auftragserteilung.
Verhandlungen fiihren Sie bitte ausschlieBlich mit der Reisberger Immobilien
am Tegernsee GmbH. Vorkenntnis ist binnen 3 Tagen mit Quellennachweis per
Einschreiben zu melden, andernfalls wird die Vorkenntnis nicht als gegeben
angenommen. Unser Angebot ist ausschlieBlich flir den Empfanger bestimmt.
Weitergabe ist nicht erlaubt und fiihrt zu vollem Schadenersatz. Bei Abschluss
eines durch unseren Nachweis zustande gekommenen Kauf- Miet- oder
sonstigen Vertrags, auch beim Erwerb im Wege einer gerichtlichen Zwangsvol-
Istreckung ist das ortstibliche Honorar zu bezahlen; Falligkeit bei Vertragsab-
schluss. Der Abschluss eines Vertrags ist uns unaufgefordert zu melden.
Samtliche Angaben sind nach bestem Wissen gegeben, ohne Gewahr fiir die
Richtigkeit. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Gerichtsstand ist Miesbach

1)Quellennachweis: ARGE Baukultur konkret/2022 Projektnachlese
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